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TÓM TẮT  

Ở Việt Nam hiện nay, bảo tồn và phát huy giá trị di sản đô thị là một yêu cầu bức 

thiết hơn bao giờ hết, đặc biệt là quá trình đô thị hóa diễn ra rộng khắp chưa từng 

có trong lịch sử. Vậy làm thế nào để thực hiện yêu cầu rất ý nghĩa này một cách 

hiệu quả? Tìm hiểu, chắc lọc và rút ra được những kinh nghiệm trong nước và 

quốc tế sẽ là một trong những đóng góp để giải quyết vấn đề. Trên cơ sở đó, bài 

báo này, bằng những phương pháp thích hợp, sẽ đưa ra một số kinh nghiệm mang 

tính khả thi, trong đó có những nội dung về (1) cách tiếp cận vấn đề, (2) cách quy 

hoạch cụ thể và (3) cách thực hiện các bước trong quá trình bảo tồn và phát huy giá 

trị di sản đô thị ở Việt Nam. 

Từ khóa: Bảo tồn, phát huy, giá trị di sản đô thị, kinh nghiệm. 

 

1. MỞ ĐẦU 

Trong bối cảnh toàn cầu hóa và đô thị hóa nhanh chóng, việc bảo tồn và phát 

huy giá trị di sản đô thị ngày càng trở nên quan trọng. Di sản đô thị không chỉ là 

những công trình kiến trúc không gian đô thị có giá trị lịch sử, văn hóa mà còn là bản 

sắc, linh hồn của mỗi thành phố. Đây là những tài sản vô giá, là cầu nối giữa quá khứ 

và hiện tại, giữa truyền thống và hiện đại. Bài báo này sẽ khám phá các kinh nghiệm từ 

các quốc gia trên thế giới trong việc bảo tồn và phát huy giá trị di sản đô thị, đồng thời 

đề xuất những giải pháp phù hợp với điều kiện và hoàn cảnh của Việt Nam. 

 

2. PHƯƠNG PHÁP NGHIÊN CỨU 

Phương pháp nghiên cứu: Mô tả, phân tích và tổng hợp.  
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3. KẾT QUẢ VÀ THẢO LUẬN 

Phát triển đô thị là vấn đề luôn được quan tâm trong công tác quản lý và quy 

hoạch, được xem như là chất xúc tác trong việc tái tạo đô thị, giữ gìn và phát huy các 

giá trị lịch sử ,văn hóa, cảnh quan tự nhiên và trở thành động lực phát triển kinh tế - xã 

hội. Do đó, chính sách bảo tồn các di sản luôn được các đô thị trên toàn thế giới quan 

tâm tuy nhiên ở nhiều cấp độ khác nhau tùy thuộc vào điều kiện địa lý, kinh tế và thể 

chế.  

Đô thị là nơi tập trung cư dân sinh sống với cấu trúc vật lý xã hội. Điều này 

khẳng định “Địa điểm” hay “không gian” đô thị luôn tồn tại các giá trị đối với cộng 

đồng, là cơ sở quan trọng để các nhà quản lý, các nhà quy hoạch nghiên cứu và quan 

tâm đến các giá trị địa điểm trong đô thị nhằm nâng cao chất lượng sống của cư dân. 

Các giá trị mà không gian đô thị mang lại là trao đổi, sử dụng, bản sắc, xã hội, môi 

trường và văn hóa hình thành nên chất lượng không gian đô thị. Qua nghiên cứu, chất 

lượng không gian đô thị (i) có tác động đến sức khỏe người dân đô thị như thể chất, 

tâm thần, thể dục.. và nâng cao chất lượng cuộc sống của người dân; (ii) tác động đến 

xã hội về khía cạnh hòa nhập, dung hòa các lợi ích, giảm thiểu tình trạng tội phạm và 

tăng khả năng hòa nhập; (iii) tác động đến phát triển kinh tế thông qua nghiên cứu lĩnh 

vực bất động sản như loại hình nhà ở, không gian công cộng, hoạt động thương mại 

dịch vụ và tính khả năng trong đầu tư…; (iv) tác động đến môi trường với các thiết kế 

và xây dựng kỹ thuật thích ứng với phát triển bền vững như giảm chất thải, giảm khí 

phát thải, giảm ô nhiểm. Có thể thấy, chất lượng của không gian đô thị cao mang lại 

giá trị lớn cho cư dân trong đô thị: Làm tăng giá trị về kinh tế, xã hội, sức khỏe và môi 

trường. [1]  

Vấn đề bảo tồn, tái tại di sản văn hóa nói chung, di sản đô thị nói riêng từ lâu 

đã được quốc tế quan tâm. Quan điểm hội nhập tích cực di sản đô thị vào cuộc sống 

hiện đại ở mọi cấp bậc của công tác quy hoạch đô thị, hoặc phát triển đô thị phải gắn 

liền với việc bảo vệ, tái tạo di sản đô thị đã trở thành tư tưởng chủ đạo, phù hợp với sự 

phát triển khách quan tạo nền tảng cho đô thị phát triển trong sự bảo tồn và phát huy 

những giá trị văn hóa, lịch sử của từng dân tộc, đảm bảo đô thị vừa có dấu ấn của hiện 

đại vừa đậm đà bản sắc truyền thống. 

3.1. Kinh nghiệm trong nước 

Một trong những kinh nghiệm trong nước là nhìn lại những bất cập cần phải 

loại bỏ và định hướng tốt hơn. Bảo tồn di sản đô thị ở Việt Nam vẫn chưa có hệ thống. 

Phần lớn các đồ án quy hoạch cải tạo và xây dựng đô thị, dự án, để tài nghiên cứu… 

mới chỉ quan tâm giải quyết một số vấn đề trong sự phát triển chung đô thị hoặc trong 

các khu phố cổ, phố cũ hoặc bản thân từng quần thể, từng công trình kiến trúc, cảnh 
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quan cụ thể, đơn lẻ mà chưa quan tâm đầy đủ, có cơ sở... nhằm xây dựng kế hoạch bảo 

tồn di sản ở diện rộng trong tổng thể cấu trúc đô thị phát triển một cách có bài bản. 

Di sản văn hóa bao gồm di sản văn hóa phi vật thể và di sản văn hóa vật thể, là 

sản phẩm tinh thần, vật chất có giá trị lịch sử, văn hóa, khoa học, được lưu truyền từ 

thế hệ này qua thế hệ khác. Di sản đô thị là biểu hiện nội hàm của văn hoá. Các đô thị 

càng có tuổi đời cao càng có bề dày lịch sử, truyền thống, cùng lưu giữ nhiều giá trị 

văn hoá, càng có sức sống và càng có sự cạnh tranh cao trong môi trường phát triển 

mới. 

Hiện nay, trong công tác lập quy hoạch xây dựng đô thị đều hướng tới việc bảo 

tồn các di sản đô thị như là cơ sở cho việc lưu giữ bản sắc địa phương, tính dân tộc 

trong môi trường đô thị phát triển mới. Quan điểm “Hội nhập tích cực di sản đô thị 

vào cuộc sống hiện đại ở mọi cấp bậc của công tác quy hoạch đô thị" đã được nhiều 

nước trên thế giới áp dụng và có những kết quả khả quan trọng xu hướng tôn trọng 

truyền thống và hướng tới hiện đại. 

Việt Nam là nước nông nghiệp, nhưng có hệ thống đô thị đã được hình thành 

từ lâu đời và đã để lại nguồn tiềm năng di sản đô thị phong phú, đa dạng, mang nhiều 

giá trị về lịch sử, văn hóa và hàm chứa những giá trị kinh tế - xã hội rất quý giá. Nguồn 

tiềm năng di sản ấy là biểu trưng cho bản sắc, văn hóa, truyền thống, “cái hồn”, hay 

“nét riêng biệt" của từng đô thị. 

Việc nghiên cứu sâu cơ sở lý luận và khoa học về di sản đô thị là căn cứ để xây 

dựng các mô hình và giải pháp quy hoạch bảo tồn di sản trong cấu trúc đô thị phát 

triển. Một ý tưởng về mô hình cấu trúc đô thị hệ tam giác. Cổ - Cũ - mới" được khởi 

nguồn từ quan điểm bảo tồn và sự phát triển có tính liên tục của đô thị là một gợi mở 

về cấu trúc không gian đô thị có quá khứ, hiện tại và tương lai; một đô thị có phần 

“Hồn” và phần “Xác” như một cơ thể sống. 

Mô hình tổng quát về quy hoạch (mô hình hướng nội; mô hình hướng ngoại; 

mô hình kết hợp) và các giải pháp bảo tồn là những đóng góp bổ sung vào công tác 

bảo tồn di sản đô thị nói riêng, công tác quy hoạch cải tạo và xây dựng đô thị nói 

chung, góp phần xây dựng một nền kiến trúc mới hiện đại, đậm đà bản sắc dân tộc 

theo Định hướng quy hoạch tổng thể phát triển đô thị và Định hướng phát triển kiến 

trúc Việt Nam đến năm 2020. [2] 

3.1.1. Bảo tồn di sản văn hóa đô thị từ tiếp cận liên ngành 

Bảo tồn di sản đô thị cân bằng giữa phát triển và bảo vệ. Cần phối hợp liên 

ngành để duy trì cấu trúc vật chất và tái sử dụng các giá trị của di sản. 

• Tiếp cận liên ngành (khảo cổ học, quy hoạch đô thị, bảo tồn di tích). 
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• Phục hồi di tích thành điểm du lịch, như trường hợp Nhà kho gạch đỏ ở 

Yokohama. 

• Gắn bảo tồn di sản với duy trì đời sống cộng đồng. 

• Minh bạch thông tin về kế hoạch trùng tu. 

• Nâng cao nhận thức cộng đồng thông qua giáo dục và truyền thông. 

 • Quy hoạch đô thị cần: 

+ Tầm nhìn của lãnh đạo. 

+ Năng lực của người quy hoạch và hiệu lực pháp lý. 

 • Bài học từ lịch sử cho thấy bảo vệ di sản phụ thuộc vào tầm nhìn lãnh đạo và 

năng lực người quy hoạch. 

 • Hiện nay, khái niệm về di sản, di tích chưa thống nhất, cần bổ sung vào văn 

bản quy phạm pháp luật để tránh hiểu sai lệch. 

• Quy hoạch hợp nhất cần đảm bảo bảo tồn, xây dựng và kinh tế, tránh chồng 

chéo khái niệm và đánh tráo văn bản có giá trị ngắn hạn. 

• Người làm quy hoạch phải có đầy đủ năng lực để lập quy hoạch toàn diện và 

rạch ròi. [3] 

3.1.2. Bảo tồn di sản nhìn từ góc độ quy hoạch 

Công tác trùng tu, bảo tồn là nhiệm vụ đặc biệt quan trọng để có thể phát huy 

giá trị của các di tích có tuổi đời hàng trăm năm. Khi tiến hành trùng tu, bảo tồn buộc 

phải tuân theo các văn bản pháp luật, có sự nghiên cứu kỹ lưỡng về địa tầng, kiến trúc, 

văn hóa, lịch sử và nhiều yếu tố liên quan tới công trình.  

Thời gian cùng với cơn nắng nóng, bão dữ đã khiến những công trình di sản, 

nhất là những công trình bằng vật liệu địa phương như gỗ, ngói âm dương không còn 

nguyên vẹn hình dáng. 

Từ góc độ những nhà quy hoạch, chúng tôi có một phần trách nhiệm trả lời các 

câu hỏi liên quan đến sự cân bằng giữa phát triển và bảo tồn, và sự phân bổ hợp lý, 

đồng đều tất cả các nguồn lực và cơ sở hạ tầng đô thị, trong đó đất đai là một trong 

những nguồn tài nguyên giá trị nhất. 

Nhìn ra được giá trị của di sản vượt ra những gì mắt thường có thể nhìn thấy. 

Các nhà quy hoạch cần hợp tác với các chuyên gia bảo tồn và di sản để đánh 

giá chi tiết giá trị tiềm năng của các tài sản lịch sử, các khía cạnh cần gìn giữ, và kết 

hợp các khía cạnh này vào các công trình phát triển tương lai. Chúng ta không thể nhìn 

ra những giá trị này từ tường gạch tòa nhà đã hư hại, mà phải nhìn trong bối cảnh 
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rộng lớn hơn từ giá trị lịch sử và xã hội của nó. Những yếu tố như tấm phù điêu và 

kiến trúc qua các thời kỳ thời Pháp, Đông Dương, Việt Nam có thể được tích hợp vào 

yêu cầu thiết kế cho các công trình tương lai. [4] 

Quá trình đô thị hóa tại Việt Nam tuy diễn ra với tốc độ chậm so với nhiều 

nước trên thế giới, nhưng về cơ bản hệ thống đô thị Việt Nam đã được hình thành và 

phát triển từ lâu đời, đã để lại nguồn tiềm năng di sản lớn có giá trị với dấu ấn lịch sử - 

văn hóa vừa mang tính truyền thống Á Đông vừa mang tính tương thích quốc tế chọn 

lọc Tây Âu. Cơ sở lý luận, khoa học để bảo tồn, phát huy giá trị di sản trong cấu trúc 

đô thị phát triển là: (1) Các nghiên cứu sau về lịch sử hình thành và phát triển đô thị; 

các yếu tố và giá trị đặc trưng của đô thị Việt Nam (những yếu tố cấu thành các thuộc 

tính đô thị, cấu trúc đặc trưng và các thành phần cơ bản của đô thị Việt cổ truyền; các 

giá trị đặc trưng của đô thị truyền thống...); các vùng, các khu vực tiềm năng di sản, các 

loại hình di sản; các tiêu chí để đánh giá, phân loại di sản; phạm vi các khu vực bảo vệ 

tồn tại; các nguyên nhân khách quan (điều kiện tự nhiên, mưa nắng, bão lụt, địa chất 

công trình...) và nguyên nhân chủ quan (kinh tế, chính trị, xã hội, con người ...) có ảnh 

hưởng tới việc bảo tồn di sản… (2) Các chương trình, kế hoạch quốc gia về phát triển 

kinh tế, văn hóa, phát triển đô thị và kiến trúc trong thời kỳ công nghiệp hóa, hiện đại 

hóa đất nước trong xu hướng hội nhập quốc tế ngày càng sôi động... Đây là các luận cứ 

cơ bản cho việc bảo tồn di sản đô thị trong quá trình đô thị hóa tại Việt Nam, nhằm 

phát triển nền kiến trúc đô thị mới hiện đại, đậm đà bản sắc dân tộc, góp phần làm 

giàu thêm nền văn hóa kiến trúc truyền thống. 

Quan điểm và mục tiêu bảo tồn di sản đô thị được xác lập trên cơ sở lấy văn 

hóa làm nền tảng; bảo tồn phải tôn trọng lịch sử, có sự tham gia của cộng đồng... và 

bảo tồn di sản đô thị phải luôn đi cùng với công tác quy hoạch cải tạo và xây dựng đô 

thị... Nhiệm vụ của bảo tồn là bảo vệ, còn lại những giá trị đặc trưng cấu trúc và các 

thành phần cơ bản của đô thị Việt cổ truyền; các thể loại di sản đô thị; đảm bảo sự hài 

giữa cũ và mới, giữa hiện địa và truyền thống,… 

Theo đó, ý tưởng về “Mô hình cấu trúc đô thị hệ tam giác: Cổ - Cũ - Mới" thể 

hiện mối quan hệ biện chứng có tính bền vững của hệ giá trị được tạo dựng giữa Quá 

khứ - Hiện tại - Tương lai, bảo đảm sự phát triển liên tục và biểu đạt rõ tính Truyền 

thống - Hiện đại của các đô thị Việt Nam trong môi trường phát triển mới. 

Mô hình tổng quát về quy hoạch bảo tồn (Mô hình hướng nội, Mô hình hướng 

ngoại, Mô hình kết hợp) và các nhóm giải pháp quy hoạch bảo tồn di sản đô thị trong 

cấu trúc đô thị phát triển. Trong đó nổi bật là các giải pháp theo phân loại mức bảo tồn 

đô thị và giải pháp tổng thể.... Đây là những giải pháp có tính thực tiễn, kế thừa, góp 

phần bổ sung vào nội dung quy hoạch cải tạo và xây dựng đô thị, nhằm xây dựng, 

phát triển nền kiến trúc đô thị mới hiện đại, dân dã bản sắc dân tộc trong các đô thị 

Việt Nam. [3] 
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3.2. Kinh nghiệm quốc tế 

Ngoài Singapore và Nhật bản được xem là hai môt hình kinh nghiệm đáng 

quan tâm, chúng ta cần tìm hiểu kinh nghiệm của Hồng Kông, Nga, Trung Quốc và 

một số địa danh rất cần được lưu ý. Singapore và Nhật Bản là hai ví dụ thành công về 

bảo tồn di sản kiến trúc đô thị. Singapore tập trung vào cách tiếp cận thực dụng, mềm 

dẻo và dựa trên hợp tác công tư. Ngược lại, Nhật Bản triển khai cách tiếp cận nghiêm 

ngặt, chuẩn mực với các chính sách mềm dẻo để thu hút đầu tư tư nhân. 

3.2.1. Nhật Bản 

Kết hợp bảo tồn với phát triển du lịch để đảm bảo tính bền vững thông qua các 

chính sách nghiêm ngặt về tu sửa và phục hồi. 

Lưu trữ tốt các hồ sơ địa chính để hỗ trợ nỗ lực bảo vệ di sản. 

Thực thi Hệ thống Khu vực với Hệ số Sử dụng Đất Ngoại lệ để thu hút đầu tư 

vào các dự án bảo tồn.[5] 

3.2.2. Singapore 

Thực hiện các bước đi tăng dần để thúc đẩy bảo tồn, bắt đầu bằng các dự án thí 

điểm và cuối cùng là trưng cầu dân ý. 

Áp dụng cách tiếp cận Tái sử dụng thích ứng, cho phép cải tạo bên trong các 

tòa nhà di sản trong khi vẫn giữ nguyên mặt tiền bên ngoài. 

Tạo ra môi trường đầu tư hấp dẫn để khuyến khích tư nhân tham gia vào các 

dự án bảo tồn. [5] 

Tại Singapore, việc đánh giá giá trị các công trình được xây dựng trước năm 

1990 diễn ra thường kỳ trong mọi lĩnh vực. Những cấu trúc này tạo thêm sự đa dạng 

cho quỹ đạo phát triển kinh tế đơn điệu của một thành phố. Cần có một quy trình ấn 

định giá trị cho các công trình kiến trúc, cũng như quyết định giữ hoặc loại bỏ các tòa 

nhà cũ, bao gồm nhiều thành phần khác nhau – như các chuyên gia di sản, các doanh 

nghiệp tư nhân, cộng đồng, để từ đó tạo ra được sự đồng thuận về việc đánh giá. Các 

nhà quy hoạch và bảo tồn cần làm tốt công tác lấy ý kiến, cũng như truyền thông hiệu 

quả công chúng, để giúp đưa ra một quyết định lý tưởng nhất. 

Bảo tồn di sản thành công phải gắn liền với lợi ích về kinh tế. 

Khu Boat Quay ven sông của Singapore là một ví dụ nổi bật về cách bảo tồn di 

sản dẫn đến thành công về mặt kinh tế. Kinh nghiệm công tác bảo tồn di sản, cũng như 

nhiều công trình khác đã chứng kiến lịch sử dân tộc và trường tồn theo thời gian, 

không thể bị đánh giá chỉ ở giá trị bề mặt. Các công trình xây dựng không chỉ có 

những chức năng thực dụng để đạt mục tiêu kinh tế, mà còn là chứng nhân cho những 

câu chuyện về các thành phố của chúng ta, về các giai đoạn phát triển khác nhau của 
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lịch sử. Quan trọng hơn, các công trình ấy có thể thích nghi với các mục đích sử dụng 

của đô thị hiện đại, tạo thêm sự đa dạng cho cảnh quan đô thị, đồng thời là nơi để các 

hoạt động kinh tế phát triển. [3] 

3.2.3. Hồng Kông 

Việc quyết định bảo tồn hay phát triển các khu di sản cần có sự góp mặt của 

nhiều bên khác nhau. 

Mặc dù là một trong những thành phố đông đúc nhất trên thế giới, Hongkong 

thực hiện rất tốt công tác bảo tồn di sản. Một trong những cuộc chuyển đổi đô thị 

thành công nhất của họ – Phố Staunton – bao gồm việc tham khảo ý kiến của cư dân 

địa phương, doanh nghiệp, hiệp hội, để xác định chung các giá trị và tương lai của các 

tòa nhà. Những nhận định cho rằng việc bảo tồn đi ngược với quy trình phát triển có lẽ 

có tính vội vàng, bởi một số điểm đến du lịch thành công nhất trên thế giới, chẳng hạn 

như các thị trấn cổ kính của châu Âu, đều là kết quả của việc bảo tồn công trình di sản. 

Tăng trưởng kinh tế công bằng và đem đến lợi ích cho nhiều bên là kết quả của một 

nền kinh tế đa dạng, và chính việc bảo tồn, tái sử dụng các công trình cổ góp ích vào sự 

đa dạng hóa của nền kinh tế. [3] 

3.2.4. Nga 

- Xếp hạng Đô thị lịch sử theo 4 nhóm dựa trên giá trị di sản: 

+ Nhóm 1: Là các đô thị lịch sử có ý nghĩa quốc tế, các di sản của nó lưu giữ 

những bản sắc độc đáo được quốc tế công nhận cần được bảo tồn với những biện pháp 

và quy chế đặc biệt. 

+ Nhóm 2: Là các đô thị lịch sử ở cấp quốc gia, có các di sản nổi bật đòi hỏi các 

chương trình tổng thể và dự án chuyên ngành đặc thù để tái thiết và khôi phục môi 

trường kiến trúc. 

+ Nhóm 3: Là các đô thị lịch sử cấp vùng, các di sản của nó có giá trị riêng biệt 

cần được bảo tồn và sử dụng như những di sản đô thị. 

+ Nhóm 4: Là các đô thị lịch sử còn lại mà trong đó phần ranh giới lịch sử chiếm 

không quá 5-15% diện tích đất đô thị. 

- Đưa ra 8 tiêu chí cơ bản để xếp hạng. 

1. Đô thị hoặc một phần của nó là một minh chứng đặc biệt và duy nhất của 

lịch sử xây dựng đô thị cũng như truyền thống văn hóa; 

2. Đô thị hoặc một phần của nó đóng vai trò quan trọng trong lịch sử quốc gia; 

3. Đô thị hoặc một phần của nó có tuổi đời ít nhất 100 năm; 
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4. Đô thị hoặc một phần của nó có bản sắc và tiềm năng phát triển về lịch sử 

văn hóa; 

5. Các phần của đô thị hình thành trong lịch sử mang tính bản địa rõ nét và vẫn 

lưu giữ được tính toàn vẹn của nó; 

6. Bảo tồn được ở mức cao cấu trúc quy hoạch đô thị, các không gian công cộng 

có giá trị trong mối liên hệ chặt chẽ với cảnh quan và địa hình tự nhiên; 

7. Lưu giữ được số lượng đáng kể các công trình, tòa nhà lịch sử có giá trị, tạo 

nên cấu trúc quy hoạch không gian lịch sử, diện mạo kiến trúc đô thị; 

8. Lưu giữ được di sản phi vật thể có giá trị liên quan đến lịch sử phát triển đô 

thị, bao gồm các hội chợ, các nghề thủ công, nghệ thuật dân gian truyền thống. [6] 

3.2.5. Trung Quốc 

- Chia thành 7 loại Đô thị di sản dựa trên đặc điểm: 

1. Kinh đô cổ. 

2. Thành phố mang phong cách truyền thống. 

3. Thành phố thắng cảnh. 

4. Thành phố mang tính chất địa phương và dân tộc. 

5. Thành phố hiện đại và lịch sử. 

6. Thành phố có chức năng đặc biệt. 

7. Thành phố lịch sử nói chung. 

- Sử dụng hệ thống 5 nhóm tiêu chí để đánh giá mức độ bảo tồn. 

1. Mức độ phong phú của di sản được bảo tồn. 

2. Mật độ của các công trình kiến trúc lịch sử. 

3. Công tác quản lý bảo tồn. 

4. Giữ được diện mạo lịch sẳ và bố cục truyền thống. 

5. Giá trị và nét đặc sắc văn hóa lịch sử của hình phố. [6] 

Cần lưu ý đến một số địa danh: 

• Thượng Hải, Trung Quốc: 

o Tái sinh của Bến Thượng Hải cho thấy thái độ của Trung Quốc đối với di sản 

bán thuộc địa đã thay đổi, chuyển từ che giấu sang tận dụng, biến di sản thành đối 

tượng tiêu dùng. 

• Hán Khẩu, Vũ Hán, Trung Quốc: 
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o Quá trình phát triển đô thị nhanh chóng đe dọa di sản thuộc địa của các khu 

nhượng địa. 

o Có nỗ lực bảo tồn giá trị lịch sử nhưng kế hoạch tái thiết thiếu hiệu quả, dẫn 

đến phá hủy và tái thiết. 

• Đường Bình Giang, Tô Châu, Trung Quốc: 

o Bảo tồn và tái thiết thành công, thích ứng các tòa nhà lịch sử cho mục đích sử 

dụng hiện đại. 

3.2.6. Các nước khác 

• Luân Đôn, Anh: 

o Thách thức trong việc cân bằng bảo tồn cấu trúc và tái thiết cho các hoạt động 

sáng tạo công nghiệp. 

o Trách nhiệm hỗn hợp giữa chính phủ và khu vực tư nhân trong việc thúc đẩy 

tái thiết. 

• Valletta, Malta: 

o Quy trình tái thiết phức tạp bao gồm bảo tồn, tái tạo, di dời và sáng tạo mới. 

o Lợi ích tiềm năng bao gồm phát triển kinh tế, di cư và xây dựng quốc gia. 

• Ireland: 

o Di sản thuộc địa tạo ra những phản ứng mơ hồ, nhưng xu hướng chung là 

chấp nhận tính tích cực của di sản kiến trúc thuộc địa. 

o Việc tái thiết di sản được thúc đẩy bởi các chuyên gia di sản và trí nhớ tập thể 

của người dân địa phương. 

• Ankara, Thổ Nhĩ Kỳ: 

o Sự can thiệp chính trị trong việc tái thiết Công viên Gençlik. 

o Di sản được sử dụng như một công cụ để thao túng danh tính của công viên, 

không mang tính bao hàm. [7] 

Kết luận: 

• Việc xếp hạng Đô thị di sản rất cần thiết để bảo tồn di sản đô thị và văn hóa. 

• Tiêu chí đánh giá nên bao gồm các yếu tố về giá trị di sản, tiềm năng phát 

triển và quản lý bảo tồn. 

• Xếp hạng còn mang ý nghĩa tôn vinh, quảng bá du lịch và định hướng phát 

triển đô thị hiệu quả. 

Di sản, tái thiết đô thị và kiến tạo địa điểm 
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Tập trung nghiên cứu: 

• Sử dụng di sản đô thị như một cơ chế để tái thiết đô thị một cách rộng rãi. 

Mối liên kết giữa di sản và tái thiết đô thị: 

• Di sản được khai thác như một chất xúc tác cho tái thiết đô thị. 

• Quá trình này liên quan đến động lực và nguyện vọng khác nhau của các bên 

liên quan. 

• Di sản phục vụ mục đích phát triển kinh tế và thúc đẩy các ngành công 

nghiệp văn hóa. 

• Khái niệm "kiến tạo địa điểm" tập trung vào việc tạo ra những địa điểm hấp 

dẫn để cải thiện không gian xã hội và gắn liền với việc quảng bá hình ảnh địa điểm. 

3.3. Các loại giá trị về địa điểm và các cách tiếp cận giá trị 

3.3.1. Giá trị địa điểm 

Khái niệm về “giá trị công” được Abelson mô tả rõ ràng hơn khi thảo luận về 

tác động của các tòa nhà di sản đến lợi ích công cộng. Abelson dựa vào “sự phân biệt 

thông thường giữa các tác động bên trong và bên ngoài”. Về mặt này, lợi ích công cộng 

là những lợi ích bên ngoài mà chủ sở hữu không thể trực tiếp chiếm đoạt. 

Theo khái niệm rộng hơn về giá trị, khái niệm này mở rộng các quan niệm công 

về giá trị của Ủy ban Kiến trúc, Xây dựng & Môi trường ở Anh tuyên bố có sáu loại giá 

trị khác nhau có thể được xây dựng nơi ở: 

• Giá trị trao đổi: một số phần của nơi ở có thể được trao đổi; 

• Giá trị sử dụng: nơi ở có liên quan đến các hoạt động diễn ra ở đó; 

• Giá trị hình ảnh: bản sắc và ý nghĩa của các dự án nơi ở, tốt hay xấu; 

• Giá trị xã hội: nơi ở hỗ trợ hoặc cản trở các mối quan hệ xã hội; 

• Giá trị môi trường: nơi ở hỗ trợ hoặc cản trở các nguồn lực môi trường; 

• Giá trị văn hóa: nơi ở có ý nghĩa văn hóa. 

“Giá trị địa điểm”, phản ánh ý tưởng rằng nơi ở có các lợi ích phức tạp liên 

quan đến bất kỳ sự can thiệp nào trong môi trường xây dựng, cuối cùng đi đến đối 

tượng tại địa phương có lợi ích: dân cư, nhà đầu tư và các nhà phát triển, người dùng 

hàng ngày, chủ doanh nghiệp, chính quyền công, v.v. Do đó, nơi chốn giá trị có thể 

được định nghĩa là “Các hình thức giá trị đa dạng bắt nguồn từ cách định hình nên nơi 

chốn”. 

Việc kiểm tra mức độ tác động của các lĩnh vực này bởi chất lượng môi trường 

địa phương xây dựng là một phương pháp chính đáng để đưa ra đánh giá về giá trị 
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(được định nghĩa rộng rãi) khi đầu tư vào chất lượng môi trường xây dựng; nói cách 

khác, chất lượng nơi ở mang lại giá trị như thế nào đối với các kết quả sức khỏe được 

cải thiện, hạnh phúc xã hội lớn hơn, thành công kinh tế và tính bền vững của môi 

trường. Nếu một môi trường xây dựng với chất lượng cao hơn có thêm giá trị trong và 

trên các lĩnh vực chính sách này, thì sẽ theo sau rằng một phương pháp tiếp cận thông 

minh đối với chính sách công nên có một chiều kích chất lượng nơi ở ở trọng tâm của 

nó. [1] 

3.3.2. Các cách tiếp cận di sản trong tái tạo đô thị 

Những phản ứng thông thường nhất đối với một địa điểm có tầm quan trọng 

lịch sử và biểu tượng như vậy sẽ là bảo tồn cẩn thận những gì còn lại của cấu trúc và 

không gian ban đầu hoặc tái thiết một cách tỉ mỉ, theo tinh thần của Viollet-le-Duc, 

những gì đã có lẽ ra phải như vậy. Việc tạo ra một không gian công cộng được tu sửa 

lại, 'Quảng trường Tự do', ở phía trước và ở một mức độ nào đó, ngay cả bên dưới tòa 

nhà Quốc hội mới. Việc trồng một khu vườn kiểng mới trong các con mương cạnh 

cổng, công chúng có thể tiếp cận bằng thang máy. Đây là việc sử dụng yếu tố lịch sử 

cho một mục đích hoàn toàn khác so với dự định ban đầu. Trong nhiệm kỳ lập pháp 

thứ hai của Thủ tướng Gonzi bắt đầu từ năm 2008, ông đã quyết định hoàn thành dự 

án nổi bật này, bao gồm Cổng Thành, Nhà hát Lớn, tòa nhà Quốc hội mới và không 

gian công cộng mới, bất chấp sự phản đối, với mức tối thiểu tham vấn cộng đồng hoặc 

tranh luận quốc hội. Vấn đề rõ ràng và dễ thấy nhất là sự lựa chọn giữa việc bảo tồn 

các cấu trúc và hình thái quá khứ với việc tạo ra các công trình, hình dạng và không 

gian mới, dù theo phong cách hiện đại hay lịch sử. 

Di sản không phải là một cách tiếp cận đơn giản để thiết kế môi trường xây 

dựng ở đây hay ở nơi khác. Đặc biệt, có sự kết hợp giữa các giá trị văn hóa phổ quát và 

bản sắc địa điểm quốc gia và toàn cầu, cùng với các chức năng trần tục thực dụng đối 

với khách du lịch cũng như người dân. Di sản đô thị, tập trung ở các thành phố lịch sử, 

phần lớn vẫn là một tiện ích bổ sung cho kỳ nghỉ dưỡng ở bãi biển, các công viên rừng 

quốc gia, hay trên ngọn đồi, núi có khí hậu mát mẽ, cảnh quan đặc trưng,… [8] 

3.3.3. Giải pháp 

Bảo tồn và phát huy giá trị giá trị di sản đô thị là một nhiệm vụ quan trọng để 

duy trì và phát triển các giá trị văn hóa, lịch sử tỏng bối cảnh đô thị hóa, hiện đại hóa 

đất nước. Giải pháp đề xuất: 

Tuyên truyền và giáo dục: Nâng cao nhận thức của cộng đồng về giá trị của di 

sản đô thị đồng thời tổ chức các hoạt động văn hóa, sự kiện để thu hút sự quan tâm 

của người dân và du khách. 

Quy hoạch: Ban hành chính sách bảo vệ di sản, kết hợp với quy hoạch đô thị để 

đảm bảo sự phát triển bền vững. Việc gìn giữ di sản phụ thuộc vào tầm nhìn của 
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những người lãnh đạo của các cơ quna quản lý đô thị, những người phải đủ giởi, đủ 

tầm để có thể kế thừa và phát huy giá trị di sản đô thị. 

Đối với văn hóa phi vật thể: Cần nghiên cứu, phục hồi và phát huy. Đồng thời, 

tạo điều kiện cho cộng đồng tham gia vào quá trình bảo tồn và phát huy di sản. 

 

4. KẾT LUẬN 

Bảo tồn di sản đô thị ở nước ta gắn liền với công cuộc phát triển đô thị hóa theo 

hướng hiện đại. Tuy nhiên, quá trình này cũng diễn ra không ít bất cập, chủ yếu nằm ở 

việc không đồng bộ giữa bảo tồn giá trị lịch sử và phát huy chức năng đô thị hiện đại. 

Xu hướng mở rộng, phát triển đô thị thường dẫn đến thiết lập các công trình mới, hạ 

tầng giao thông, các khu đô thị mới... song song với việc cải tạo các khu đô thị cũ. 

Trong bối cảnh đó, nhiều khu vực có giá trị di sản, phản ánh quá trình lịch sử hình 

thành đô thị bị phá vỡ hoặc mất đi. 

Bảo tồn di sản đô thị cần gắn bó, hài hòa giữa bảo vệ, bảo tồn các giá trị lịch sử 

với việc phát huy chức năng của đô thị hiện đại. Nội dung công tác bảo tồn và phát 

huy giá trị di sản đô thị là một phạm trù về ngành khoa học bảo tồn, tập trung bảo vệ, 

bảo tồn, tôn tạo, khai thác giá trị di sản đô thị gắn với phát triển bền vững đô thị và 

đáp ứng nhu cầu xã hội. Công tác bảo tồn di sản đô thị cần được tiến hành theo một 

quy trình bài bản, khoa học, có hệ thống gồm các hoạt động nghiên cứu, lập hồ sơ khoa 

học, cắm biển bảo vệ di tích lịch sử, tôn tạo bảo tồn, phục hồi di tích, xây dựng lại di 

tích bị phá hủy, xây dựng và ban hành quy chế bảo vệ di tích, khai thác giá trị di sản. 
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ABTRACT 

In Vietnam today, preserving and promoting the value of urban heritage is a more 

urgent requirement than ever, especially as urbanization is now widespread and 

unprecedented in history. So, how can we implement this meaningful request 

effectively? Searching, filtering, and conclusions from domestic and international 

experiences would be one of the contributions to solving the issue. On that basis, 

this article, using appropriate methods, will offer some feasible experiences, 

including contents on (1) how to approach the problem, (2) how to plan, and 

specifically, (3) how to take steps in the process of preserving and promoting the 

value of urban heritage in Vietnam. 

Keywords: Conservation, promotion, urban heritage values, experience. 
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